Nové znéni stanov druZstva Bytové druZstvo Rodopské 3157, | € 630 81 458, se sidlem
Praha 4 - Modiany, Rodopska 3157, PSC 143 00, zapsané v obchodnim rejsti-iku
vedeném M éstskym soudem v Praze, oddil Dr, vloZzka 2318,
prijatych na ¢lenské schiizi 1.10.2014

CAST I. ZALOZENI A VZNIK DRUZSTVA

Clanek 1. Zakladni ustanoveni

1) Druzstvo je spoletenstvim neuzavieného poctu osob, zaloZzenym za Ucelem
zgjistovani bytovych potieb svych clent; muze také v souladu spozadavky
vyplyvajicimi ze zékona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich pronajimat byty a
nebytove prostory jinym osobam nez ¢lentim a provozovat i jinou ¢innost.

2) Druzstvo se zakldda na dobu neurcitou. Na trvani druzstva nemd vliv pfistoupeni
dalSich ¢lent nebo zénik ¢lenstvi dosavadnich ¢lent. DruZstvo vSak musi mit ngjmeéné
tii ¢leny, ktefi jsou fyzickymi osobami.

3) Druzstvo je pravnickou osobou. Za poruseni svych zavazka odpovida celym svym
majetkem. Clenové druzstva neruci za zévazky druzstva. Na zékladé rozhodnuti
¢lenské schiize mohou mit ¢lenové vadi druzstvu do urcité stejné vySe uhrazovaci
povinnost presahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat druZzstva. Uhrazovaci povinnost
¢lenavsak nemtiZze presahnout trojnésobek z&kladniho ¢lenského vkladu.

4) Druzstvo je zpusobilé nabyvat prdv a zavazovat se dnem zpisu druzstva do
obchodniho rejstiiku.

5) Druzstvo je obchodni korporaci.

6) Druzstvo je povinno ve svém sidle ztidit informacni desku. Informagni deska je
piistupna kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu viem ¢lenam druzstva. Zaroven

se informagni deska zpiistupni ¢lenam druzstva prostiednictvim internetovych strének
druzstva www.rodopska3157.cz

Clanek 2. Obchodni firma
1) Obchod firmadruzstvaje: Bytové druzstvo Rodopska 3157.

Clanek 3. Sidlo, IC
1) Sidlem druzstvaje Praha4 - Modiany, Rodopskéa 3157, PSC 143 00.
IC: 63081458

Clanek 4. Predmét &innosti druzstva

1) Predmétem c¢innosti druZstva je zgjistovani bytovych a s bydlenim souvisgicich
potieb ¢lent druzstva bydlicich v domé, zejména prongem nemovitosti, byta a
nebytovych prostor, zgjistovani spravy bytovych a nebytovych prostor a domu,
udrzby, oprav ev. i rekonstrukce a modernizace domovniho objektu, bytového fondu
(jednotek) i spolecnych prostor domu, zabezpetovani materiaa pro udrzbu a opravy
provadéné svépomoci a zgjistovani ostatnich sluzeb spojenych s bydienim ¢lent a
ostatnich n§emnikt v domé. Druzstvo je taktéZ opravnéno zgjistovat spravu, provoz a
opravy spolecnych ¢asti domu na adrese Praha 4 - Modiany, Rodopska 3157.

2) Za tim Uuc¢elem druzstvo uzavira se svymi ¢leny nebo tretimi osobami smlouvy o
nagmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), o ngmu jinych nez
druzstevnich byti a jinych nez druzstevnich nebytovych prostori (jiné nez druzstevni
byty a nebytové prostory dde spolecné jen “nedruzstevni byt”), popi. sdalSimi


http://www.rodopska3157.cz

subjekty jiné smlouvy souvisgici s uzivanim bytu (nebytového prostoru). Déle pecuje
o druzstevni majetek a zabezpecuje jeho fadnou ochranu, zgjist'uje uzivatelim byta a
nebytovych prostor neruseny vykon jeich uzivacich prav a plnéni poskytovana
s uzivanim byt a nebytovych prostor.

Clanek 5. Zéakladni kapital druZstva

1) Z&kladni kapital druzstvatvori souhrn ¢lenskych vkladi.

2) Z&ladni kapitd druzstva zapsany do obchodniho rejstiiku ¢ini 51.000,- K¢ (slovy:
padesét jeden tisic korun ¢eskych).

3) P vzniku druzstva se ziidil nedélitelny fond, ktery ¢inil 10 % (deset procent)
zapsaného zé&kladniho kapitélu, coz ¢inilo 5.100,- K¢ (slovy: pét tisic jedno sto korun
¢eskych), ktery lze pouzit k dhradé ztrat druZstva a do néhoZ prispivaji vSchni
¢lenové stejnym dilem. Druzstvo muze vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych
potieb, které |1ze pouzit k Uhradé ztrét druzstva.

Clanek 6. Zakladni €lensky vklad a zpisob jeho splaceni
1) Z&kladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a cini 3.400,- K¢ (slovy:
tii tisice ¢tyti stakorun ¢eskych).
2) Pristupujici ¢len je povinen splatit zakladni ¢lensky vklad nejpozdéji pii podani
piihl&3ky za ¢lena druzstva na Ucet druzstva

CAST I1. CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 7. Vznik €lenstvi v druZstvu

1) Po splnéni podminek vyplyvajicich ze zékona a téchto stanov vznika ¢lenstvi v
druzstvu:
a) dnem vzniku druZstva pii zaloZeni druZstva,
b) zatrvani druzstva piijetim za ¢lenana zékladé schvaeni ¢lenské prihlésky,
c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu,
d) jinym zptasobem stanovenym zakonem.

2) Splaceni zakladniho ¢lenského vkladu je podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu,
¢lenstvi nevznika pred zaplacenim ¢lenského vkladu.

Clanek 8. Podminky vzniku €lenstvi v druZstvu

1) Clen druzstvamiZe byt pouze zletila fyzicka osoba. Jako dedic druzstevniho podilu se
muze stét ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba. Clenstvi pravnickych osob je
vylouceno.

2) Druzstvo ma pouze takoveé ¢leny, ktefi jsou opravnénymi uzivateli a ngemci byta v
domg ¢.p. 3157 v ul. Rodopskd, v Praze 4 - Modianech.

3) Maximdhni pocet ¢lend je dan poctem byta (jednotek) v tomto domé. Na kazdy byt
vznika pouze jedno ¢lenstvi, i kdyZ byt uziva vice osob. Manzelé mohou mit ¢lenstvi
spolecné.

4) Podminkou pro vznik nového ¢lenstvi za trvani druzstva je podani prihléSky do
druzstva, rozhodnuti ¢lenské schiize o prijeti Zadatele za ¢lena, zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu ve vysi 3.400,- K¢ (slovy: tii tisice ¢tyfi sta korun ¢eskych),
zgpisného ve vys 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) a zaplaceni dalSiho
¢lenského vkladu.



5)

6)

7)

8)

Prevod druzstevniho podilu je moZny jen na osobu, ktera spliuje podminky stanov pro
prijeti za ¢lena druZstva.

Druzstevni podil se dédi. Na dédice druzstevniho podilu piechédzi n§em druzstevniho
bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o ngmu, véetné préav a povinnosti s tim
spojenych. Je-li druzstevni podil ve spolecném jmeéni manzelt, prechézi druzstevni
podil na pozastalého manzela, k tomu se prihlédne pii vyporadani dedictvi.

Clen druzstva je opravnén prevést svij druzstevni podil na fyzickou osobu, kterd
spliiuje podminky vzniku ¢lenstvi podle tohoto ¢lanku. Prevodem druZstevniho
podilu, s nimzZ je spojen ngem druzstevniho bytu nebo préavo na uzavieni smlouvy o
ngmu druzstevniho bytu, dochazi k prevodu ngmu druzstevniho bytu anebo k
pievodu préva na uzavieni smlouvy o ngmu druzstevniho bytu vcetné vSech prav a
povinnosti s nim spojenych, a to véetné diuha prevodce vaéi druzstvu a dluha
druzstva vuci pievodci, které souvisgi s uzivanim druzstevniho bytu prevodcem
anebo s pravem na uzavieni smlouvy o0 ngmu druzstevniho bytu za podminek
uréenych stanovami.

Uginnost pievodu druzstevniho podilu ve vztahu k druzstvu nastava predioZzenim
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu (s ovérenymi podpisy) druzstvu nebo
doruc¢enim pisemného prohléSeni dosavadniho ¢lena (s ovérenym podpisem) a
nabyvatele (s ovérenym podpisem) o prevodu druzstevniho podilu. Nabyvatel je
povinen zaplatit zapisné ve vys 2.000,- K¢ (slovy: dvatisice korun ¢eskych) ve lhaté
stanovené predstavenstvem druzstva.

9) V pripadé vzniku ¢lenstvi prechodem druzstevniho podilu je novy ¢len povinen

zaplatit zapisné ve vyd 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) ve lhaté uréené
predstavenstvem druzstva.

Clanek 9. Spolegny néjem bytu a spoleéné &lenstvi manzeli

1)

2)

Spolecné ¢lenstvi manzela v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manZzeli. Ze spolecného jmeéni jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilng. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spolecném jméni manzelt se fidi ustanovenimi
obc¢anského z&koniku o manzel ském majetkovém pravu a spole¢ném jmeéni manzelt.

3) Jeli s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spole¢ného jméni manzelu, a tedy se

spolecnym ¢lenstvim manzeltt v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni ngemni
smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném ngmu
manzeli.

4) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jmeéni manzelu, a tedy se

spolecnym ¢lenstvim manzeli v druzstvu, spojen ngem druzstevniho bytu, jde o
spole¢ny ngjem manzelu.

5) Je-li jeden z manZelu vylucnym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né ngemni

6)

7)

prdvo podle obcanského zékoniku odvozené od prava ngmu manzela, ktery je
vylucnym ¢lenem druzstva. V pripadé zéniku ¢lenstvi manZela, od jehoZ ng§emniho
préava bylo spolecné ngemni pravo odvozeno, zanika také ngemni pravo druhého
manzela.

Premeénilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelti na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzel,
nema tato skutecnost vliv na spolecné ngemni pravo.

Pro bydleni manzeli se pouZiji ustanoveni obcanského zékoniku o manzelském
majetkovém préavu, zahrnujici i nékterd ustanoveni o bydleni manZelt a ustanoveni



ob¢anskéeho zékoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci ustanoveni o zaniku
manZzel stvi.

8) Spolecné ¢lenstvi manzelt mize zaniknout i za trvani manzelstvi obéma manzelim
soucasné, ato nékterym ze zpusobu zaniku ¢lenstvi uvedenych v téchto stanovéch.

Clanek 10. Druzstevni podil
1) DruZstevni podil predstavuje préava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vyluéuije.

3) Novi ¢lenové druZstva se musi zavazat k dalSimu ¢lenskému vkladu za podminek
uréenych zakonem a stanovami. O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu
uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, kterd obsahuje Gdaje o vySi penézitého
vkladu, Ihatu pro spinéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadéni dalsiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢ésti za trvéni ¢lenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském
vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje ¢lenska schiize ani jiny organ
druzstva.

4) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

5) Dalsi ¢lensky vklad je splatny v penézich.

6) Zakladni ¢lensky vklad je ve vysi (3.400,- K¢):

a) u zakladgjicich ¢lenu druzstva — vy3e dalSiho ¢lenského vkladu byla castka
stanovena propoctem z kupni ceny (po slevé) vynalozené druzstvem na koupi
domu podle kupni smlouvy uzaviené mezi druZzstvem a obci (dde jen , kupni
smlouva’) pomérem velikosti podlahové plochy bytu ¢lena k velikosti
podlahovych ploch byta vSech ¢lend druzstva.

b) u ¢lena druzstva, ktefi se stali ¢leny druZzstva aZ po jeho zalozZeni pred nabytim
acinnosti zakona o obchodnich korporacich, tj. pted 01.01.2014, byla vySe dalSiho
¢lenského vkladu ¢astka stanovena dle odst. 6) pism. a) a vySe dal§i majetkové
Ucasti na podnikani druzstva byla ¢astka stanovena propoctem dle odst. 6) pism. a)
Z trzni ceny domu, stanovena predstavenstvem druzstva po odecteni céastky
hrazené na dalSi ¢lensky vklad.

c) u neclenu druzstva - Zadatelti o ¢lenstvi, pristupujicich do druzstva az po nabyti
acinnosti z&kona o obchodnich korporacich, tj. po 01.01.2014, je vy3e dalsiho
¢lenského vkladu rovnatrzni cené bytu, k némuz ¢lenovi vznikem ¢lenstvi vznikne
préavo ngmu dle ¢l.16 odst. 1 pism. i) stanov, stanovena piredstavenstvem druzstva
po odecteni vyse zakladniho ¢lenského vkladu.

7) Dobu splatnosti avys dalsiho ¢lenského vkladu stanovi predstavenstvo.

Clanek 11. Dispozice sdruzstevnim podilem

1) Druzstevni podil prechazi na nabyvatele ve vztahu k druzstvu dnem piedlozZeni
pisemné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu s ovéienymi podpisy druzstvu nebo
pozd¢jSim dnem uvedenym v této smlouvé. TytéZz G¢inky jako predloZeni pisemné
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné
prohldSeni dosavadniho ¢lena a nabyvatele o prevodu druzstevniho podilu
sovéienymi podpisy.

2) Vedkeré zmény v uzivani bytu a prevod druzstevniho podilu musi byt vzdy pisemné a
neprodlené oznamovany piedstavenstvu druzstva. Prevod druzstevniho podilu
nepodléha souhlasu predstavenstva ani ¢lenské schize.



Clanek 12. Vyména bytu

1)

Clen druzstva nemize uzaviit dohodu o vyméné svého druzstevniho bytu, muze viak
svij druzstevni podil prevést na jiného za podminek stanovenych pro pievod
druzstevniho podilu.

Clanek 13. Podnéjem bytu

1)

2)

3)

4)

Clen druzstva miize sviij druzstevni byt nebo jeho ¢ast prenechat pisemnou dohodou
k doc¢asnému uzivani jiné fyzické osobé. Prenechavajici ¢len ma viéi druzstvu vzdy
oznamovaci povinnost (zména propoctu Uhrady cen sluzeb). M&li docasné uzivani
trvat déle nez 3 (tfi) mésice, vyZzaduje se k platnosti dohody piedchozi pisemny
souhlas predstavenstva druzstva, pokud &len v byté trvale sam nebydli. Clen druzstva
musi i naddle pInit vSechny povinnosti vyplyvajici mu z ¢lenstvi.

Na toho, kdo byt doc¢asn¢ uziva na zakladé dohody podle predchoziho odstavce, se
vztahuji povinnosti ¢lena druzstva dle zékona a stanov a ¢len druZstva je povinen
témito povinnostmi zavézat podngemce v podngemni smlouvé veéetné odpovédnosti
zajegjich porugeni.

Pt zaniku docasného uZivani bytu nebo jeho ¢asti nema tento uzivatel vaci druzstvu
narok ani na ngem druzstevniho bytu, ani na bytovou nahradu nebo na vznik ¢lenstvi
v druzstvu, nedojde-li ke vzniku n§mu a clenstvi (prevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu) ze z&konnych duvodu a dle stanov.

Ngemce, ktery neni ¢lenem druzstva a uziva byt na z&klad¢ F&dné ngemni smiouvy,
nemutiZze pienechat tento byt nebo jeho ¢ast do uzivani (podngmu) tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu druzstva, pokud v byté trvale sam nebydli.

Clanek 14. Vyuzivani bytu

1)

DruZstvo je povinno zabezpecit, aby druzstevni byty, s nimiz hospodaii, byly fa&dné a
Gcelné vyuzivény predevsim k bytovym acelam.

2) Clenové druzstva jsou opravnéni v byte, ktery uzivaji na zékladé prislusné smlouvy,

3)

4)

podnikat jako fyzické i jako pravnické osoby, s vyjimkou piipadu podnikani, ktera
zvy&uji provoz v domg, obtézuji hluénosti, prachem, zapachem, otresy apod. nebo jsou
Vv rozporu s obecnou morédkou.

Kromé préva uZivat byt ma uzivatel anazékladé jeho prévai osoby, které s nim bydli,
prdvo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pouzivat sluzeb, jgichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

O préavech a povinnostech vyplyvajicich z uzivani druzstevniho bytu plati piimérené
ustanoveni obecné zavaznych pravnich piredpisi, zejmeéna obéanského zakoniku.

Clanek 15. Seznam &lend

1)

2)

Druzstvo vede seznam ¢leni formou autentizované knihy (dae jen , kniha*) ¢lent a
¢lenskych spisi avydava ¢lenam doklad o jejich ¢lenstvi.

Do seznamu ¢leni se zapisuje kromé jména, bydlisté, adresy pro dorucovani, e-mailu
a data narozeni ¢lena i vySe jeho c¢lenského vkladu, a u ¢lent, kteri se stali ¢leny
druzstva az po jeho zaloZeni pred 01.01.2014 i vySe dalSi majetkové Gcasti ¢lena na
podnikéni druzstva, jakoz i vySe, v niz byly vklady a dalSi majetkova Ucast splaceny a
den vzniku a zaniku ¢lenstvi. Do knihy se na z&kladé oznamovaci povinnosti ¢lent
vyznati bez zbytecného odkladu vsechny zmény evidovanych skutecnosti.

3) Clenské spisy tvori veskeré doklady ke skutegnostem zapisovanym do seznamu ¢lent

akorespondence vyplyvajici z ¢lenského vztahu.



4) Predstavenstvo maZe umoznit tomu, kdo prokaze svij pravni zgem, aby nahlédl do
seznamu v misté, kterého se pravni zgem tyka Clen druzstva ma pravo do seznamu
nahliZet a Z&dat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu jeho zgpisu v seznamu.

Clanek 16. Prava a povinnosti ¢lent
1) Clen druzstva méa prévo zejména

a)
b)
0)
d)

€)

f)

9)
h)

i)

Ugastnit se osobng nebo prostrednictvim svého zéstupce jednani a rozhodovani
¢lenské schuize druzstva.

Byt volen po dosaZeni véku 18ti let do organu druzstva.

Ugastnit se veskeré druZzstevni &innosti a poZivat vyhod, které druzstvo svym
¢lenim poskytuje, zefména uzivat druzstevni byt a spole¢né prostory v domg, ev.
nebytovy prostor.

Predkladat névrhy na zlepSeni cinnosti druzstva, davat piipominky, pripadné
stiznosti k orgdnim druzstva a byt o jegjich vyiizeni informovan.

Na zgjisténi sluzeb spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostor.

Byt sezndmen siadnou Géetni zavérkou, vyroéni zpravou o hospodaieni a s ro¢nim
vyUctovanim zdoh na pinéni poskytovand v souvislosti suzivanim byta a
nebytovych prostor.

Na vyporédaci podil pti zaniku ¢lenstvi zatrvani druZstva jinak nez prevodem.

Na podil nalikvidaénim zastatku pti zaniku druzstva s likvidaci.

Na uzavieni n§emni smlouvy k druzstevnimu bytu. Druzstvo neuplatni proti ¢lenu
druzstva - ngemci bytu ustanoveni o moznosti vypovédi zngmu bytu
prongjimatelem dle ob¢anského zakoniku. Clen druZstva, kterému byl pieveden
jim uzivany byt do vlastnictvi, nema narok na uzavieni ngimu k dalSimu bytu ve
vlastnictvi druzstva, i kdyZ nezaniklo jeho ¢lenstvi v druzstvu po pievodu
druzstevniho bytu do vlastnictvi.

2) Clen druzstvaje povinen zg ména:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)

DodrZovat stanovy, pravni piedpisy aplnit usneseni organt druzstva.

Platit pravidelng, véas a fa&dné prispévky do fondi druzstva (¢l. 26) a zalohy na
sluzby, které jsou spojeny s uzivanim byt a nebytovych prostor.

Platit piispévky na ¢innost druzstva stanovené ¢lenskou schizi.

Chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a
r&dné uzivat audrzovat byt veéetné spolecnych prostor a zafizeni domu.

Provéadét na své néklady drobné opravy v byté (nebytovém prostoru) souvisgici
sjeho uzivanim a béznou udrzbu bytu (nebytového prostoru) ve stejném rozsahu a
vySi, které stanovi pravni piredpis pro tytéZ opravy a UdrZzbu v ostatnich ngemnich
bytech (nebytovych prostorech); ¢lenské schiize miaze rozhodnout o jiném rozsahu
nebo zptisobu Uhrady téchto nakladu.

Ucastnit se ¢lenskych schiazi druzstva.

Pisemné oznamovat druzstvu véas zmeény, tykajici se ¢lena a piisusdniki jeho
doméacnosti.

Pisemné oznamovat druzstvu zamér pienechani bytu nebo jeho ¢asti do uzivani
jiné fyzické osobg.

Umoznit zastupcam druzstva, po predchozim ozndmeni, zji&téni technického stavu
bytu (nebytového prostoru) a zptsobu jeho uzivani, kontrolu a zjisténi stavu



meticich zatrizeni a provedeni nezbytnych oprav a Uprav v byt¢ (nebytovém
prostoru).

j) Podle usneseni ¢lenské schiize prispivat na Uhradu ztraty druZstva.

3) Bytové druzstvo ma préava a povinnosti stanovena zakonem a témito stanovami,
piicemz podle povahy véci pravam ¢lent odpovidaji povinnosti bytového druzstva a
povinnostem ¢leni odpovidgji prava bytového druzstva.

Cast 111. ZPUSOBY ZANIKU CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 17. Diivody zaniku &lenstvi v druZstvu
1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodovu;

b) vystoupenim;

c) vyloucenim;

d) prevodem druzstevniho podilu;

€) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢leng;

g) prohl&Senim konkursu na majetek ¢lena;

h) zamitnutim névrhu na prohl&Seni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) dorucenim vyrozuméni o nelispédné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti pievoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postiZzeni ¢lenskych préav a
povinnosti nebo pravni moci exekucniho prikazu k postiZzeni ¢lenskych prav a
povinnosti po uplynuti Ihaty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti
podle zvl&stniho pravniho predpisu a, byl-li v této Ihaté podan névrh na zastaveni
exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druZstva bez pravniho néstupce;

k) jinym zpasobem stanovenym zékonem.

Clanek 18. Zanik &lenstvi dohodou

1) Pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem muzZe ¢lenstvi zaniknout kdykoliv.
Clenstvi kon¢i §ednanym dnem.

Clanek 19. Zanik ¢lenstvi vystoupenim

1) Vystoupenim zaniké ¢lenstvi uplynutim 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy ¢len pisemné
oznamil vystoupeni piedstavenstvu druzstva.

Clanek 20. Zanik ¢&lenstvi pirechodem nebo pirevodem druzstevniho podilu a dmrtim
¢lena
1) Zemie-li ¢len druZstva, jeho ¢lenstvi zanika
2) Clen druzstva je opréavnén prevést druzstevni podil na jinou fyzickou osobu. Podminky
apravni u¢inky prevodu ¢lenstvi jsou uvedeny v élancich 8 a 11 téchto stanov.

Clanek 21. Zanik ¢élenstvi vylougenim &lena
1) Predstavenstvo mize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:



2)

3)

4)

5)

a) Byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny cin spachany proti druzstvu,
¢lenum druzstva nebo majetku druzstva.

b) Opétovné a pres vystrahu poruduje ¢lenské povinnosti, zeména neplati radné a
véas ¢lenskou schuzi stanovené piispévky do fonda druzstva, nerespektuje
nesouhlas druzstva s podng mem bytu nebo nebytovych prostor, porusuje domovni
iad.

c) Jev prodleni se zaplacenim ngemného a Uhrad za pinéni poskytovana s uzivanim
bytu a nebytovych prostor ve vyS odpovidgjici trojndsobku mési¢niho ngemného
a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a nebytovych prostor. Lhita pro
Uhradu v3ech téchto plateb muze byt prodliouzena na zakladé pisemné Zéadosti
¢lena o odklad plateb, kterou tento dorucil druzstvu a které predstavenstvo
vyhovélo.

V rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt uveden divod, ktery nelze
dodatecné menit. Clenstvi zanikda dnem, kdy bylo doru¢eno rozhodnuti
predstavenstva o vyloucéeni ¢lenovi.

Pred rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udglit ¢lenovi pisemnou
vystrahu. Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této vystrahy Ize pouze v pripade, Ze
byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo
proti ¢lenovi druzstva, nebo jestlize poruSeni c¢lenskych povinnosti nebo jiné
dulezité davody uvedené ve stanovach meély nasledky, které nelze odstranit.
Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o
vylouceni miaze ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi, a to ve Ihate 30
(tficeti) dnti ode dne doruc¢eni oznameni o vylouceni.
Rozhodnuti o vylou¢eni spolecnych ¢lent se samostatné dorucuje kazdému z manzel.
Kazdy ze spole¢nych ¢lentt ma pravo proti rozhodnuti vznést ndmitky i bez ohledu na
vili druhého z manzelt.
Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek muZe vylucovany ¢len podat ve
[hate 3 (téi) meésict ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohléSeni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani ndvrhu u soudu nebo do
doby pravomocného skonceni soudniho tizeni druzstvo nemuze vici tomuto ¢lenovi
uplatnit Z&dna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi. Uplynutim lhaty pro podani
navrhu u soudu nebo pravomocnym skonéenim soudniho fizeni zanika ngemni
smlouva byvalého ¢lena k druZzstevnimu bytu, jakoz i pravo bydleni vSech osob, které
v byté na z&klad¢ tohoto vztahu bydli.
Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena arozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢len.

6) Clenstvi vylutovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim |hiity pro podani namitek

7)

nebo dnem, kdy vylu¢ovanému c¢lenovi bylo dorué¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o
zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrudit. O zruSeni rozhodnuti o
vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouc¢eni musi vylouceny ¢len
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do 1 (jednoho) mésice ode dne,
kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylouéeni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni
vylouceni se neprihliZzi. To neplati, pokud vylouceny ¢len o zruSeni rozhodnuti o
vylouceni jiz diive pisemné pozadal. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o
vylouceni v pripadech, v nichZ probihatizeni o prohl&Seni neplatnosti vylouceni ¢lena
z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto



¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
jsou divodné, plati, Ze ¢lenstvi ¢lenav druzstvu nezaniklo.

Clanek 22. Zanik &lenstvi zanikem druZstva

1) Clenstvi zanika po zrugeni druzstva a ukonéeni jeho likvidace dnem vymazu druzstva
z obchodniho rejstiiku.

2) Zapodminek stanovenych zakonem o pireménach miZe byt druzstvo pireménéno fuzi,
rozdélenim, zménou pravni formy nebo preshranic¢nim premisténim sidla.

3) Zanikneli druzstvo zruSenim s likvidaci (dobrovolnym zruSenim na zakladé
rozhodnuti ¢lenské schiize nebo rozhodnutim soudu), zanika k datu vymazu druzstva z
obchodniho rejstiiku i ¢lenstvi v druzstvu a ¢lenovi vznikd narok na likvidacni podil
(absolutni zanik ¢lenstvi).

CAST IV. MAJETKOVE VZTAHY

Clanek 23. Formy majetkové Géasti
1) Clen druzstva se majetkové podili naginnosti druzstva témito formami:
a) Zakladnim ¢lenskym vkladem

b) Dasim ¢lenskym vkladem ve vys stanovené c¢lenskou schuzi podle ¢l. 10 a u
¢lend, kteti se stali ¢leny druzstva aZ po jeho zaloZeni pred 01.01.2014 i dalsi
maj etkovou Ucasti ¢lena na podnikani druzstva.

c) Zapisnym, uréenym jednak na zaloZeni nedélitelného fondu, jednak na Uhradu
zakladatel skych nakladu (&Zio) souvisgjicich se vznikem druzstva a vstupem do
druzstva

d) Uhrazovaci povinnosti na kryti ztrét druZzstva ve vyS uréené rozhodnutim ¢lenské
schiize v souladu s¢l. 30.

Clanek 24. Zdroje majetku druzstva

1) Druzstvo je vlastnikem penéZnich prostiedka splacenych jednotlivymi cleny pfi
zaloZeni druzstva, jakoz penéznich prostiedkt a majetkovych podstat nabytych z jeho
¢innosti.

2) Prostredky potiebné pro svoji ¢innost ziskava druzstvo ze zdpisného, zékladnich
¢lenskych vkladi, dalSich ¢lenskych vkladi ¢lend, v pripadé ¢lenn, ktefi se stali ¢leny
druzstva az po jeho zaloZeni pied 01.01.2014 i z dal§i maetkové Gcasti ¢lend na
podnikéni druzstva, z uhrazovaci povinnosti ¢leni nad zakladni ¢lensky vklad, z
piispévki ¢lent do fondu bytového hospodéistvi, z ngemného za uzivani
druzstevnich bytt necleny druzstva, z ngjemného za uzZivani nebytovych prostor, ev. z
avéra nebo jinych zdroja (naprt. z piijmu z majetkovych sankci, droku, z dart atd.).

Clanek 25. Nedélitelny fond
1) Druzstvo pii svém zaoZeni vytvéi nedélitelny fond ve vys 10 % (deset procent)
zapisovaného zakladniho kapitdu. Pro tyto Ucely se pouzije odpovidgjici castka
sloZena ¢leny formou z4pisného.
2) Nedélitelny fond se roéné dopliiuje ngimeéng ¢éstkou ve vysi 10 % (deset procent) z
ro¢niho cistého zisku a to az do doby, nez vySe nedélitelného fondu dosdhne ¢astky
rovnajici se 1/2 (jedné poloving) zapisovaného zékladniho kapitdu.



3)

4)

Ned¢litelny fond se nesmi pouzit za trvéni druzstva k rozdéleni mezi ¢leny a neprihlizi
se k nému ani pii urcovani vyporadaciho podilu osoby, ktera za trvani druZzstva
piestala byt ¢lenem druzstva.

Zdroje fondu Ize pouzit pouze ke kryti ztréd druzstva nebo k opatienim, ktera maji
piekonat nepriznivy prabéh hospodareni druzstva. O dovoleném pouZziti nedélitelného
fondu rozhoduj e predstavenstvo.

Clanek 26. Ostatni fondy

1)

2)

3)

4)

Druzstvo vytvari kromé nedélitelného fondu tyto dalSi fondy:

a) Fond bytového hospodéistvi;

b) Stimula¢ni fond;

c) Kapitaovy rezervni fond.

Fond bytového hospodarstvi se tvori jednak z prijma druZstva za uzZivani druzstevnich
byta a nebytovych prostor a spolecnych prostor ¢leny i necleny druzstva (formou
stanovenych prispévki do fondu u ¢lend, resp. ngemného u neclent), jednak ro¢nimi
piideély prostredki z prebytka hospodareni druzstva po Ucetni zévérce na zéklade
rozhodnuti ¢lenské schize. Prostiedky fondu bytového hospodarstvi se pouzivaji k
financovéni oprav, UdrZzby, modernizace a rekonstrukce, k pripadné Uhradé ztrét
druZstva, k financovéni investi¢nich prostredkt ainvestic.

Stimulacni fond je tvoien volnymi zdroji po odvodu dani do statniho rozpoétu a
provedeni ptidélu do nedélitelného fondu. O pouZiti stimulacniho fondu rozhoduje
piedstavenstvo. Fond Ize pouzit i k Uhradé nékladt druZzstevni spolecenské potieby
(spravni rezie) a pripadnych odmén za vykonévani prace v druzstvu.

Kapitaovy rezervni fond tvoii kapitdové penézni nebo nepenézni vklady, které pri
svém vzniku nezvySily nebo nezvyduji zé&kladni kapitd druZstva, tj. aktivace
pozemka, prijaté dary nebo dotace, pokud nebyly poskytnuty na Uhradu nakladu.

Clanek 27. Rozdéleni zisku

1)

2)

3)

Zisk druzstva je rozhodnutim ¢lenské schiize na navrh piedstavenstva pouzivan pro
tyto Ucely:

a) K odvodu dani do statniho rozpoctu.

b) K pridélu do nedélitelného fondu.

¢) K pridelu do fondu bytového hospodaistvi.

d) K pridéleni do stimulacniho fondu.

e) K pridéleni do kapital ového rezervniho fondu.

Po spInéni darnovych povinnosti se nejprve z ¢istého zisku druzstva odecte 10 % (deset
procent) a pripiSe se na nedélitelny fond, ato aZ do vyse stanovené v ¢lanku 25. téchto
stanov.

Ze zisku urceného k rozdéleni se poté pievede ¢lenskou schizi uréena ¢éstka na
ostatni fondy druzstva.

Clanek 28. Vyporadaci podil

1)

Pri zaniku ¢lenstvi zatrvani druzstva ma ¢len pravo na vyporadaci podil, ktery se uréi
pomérem jeho splaceného ¢lenského vkladu nésobeného poétem ukoncenych roku
jeno c¢lenstvi k souhrnu splacenych ¢lenskych vkladt vSech ¢leni nasobenych
ukoncenymi roky jejich ¢lenstvi, pricemz u ¢lena, kteti se stali ¢leny druzstva az po
jeno zaloZeni pred 01.01.2014 se pii vypocétu poméru nepiihlizi k dalSi majetkové
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Ucasti ¢lena na podnikani druzstva. Vyporédaci podil nesmi byt nizsi nez kolik ¢ini
Céstka vyjadiujici rozsah spinéné vkladové povinnosti. Na tento vyporadaci podil
muZe druzstvo zapodist svoje nevyporadané pohledavky vici ¢lenovi.

2) Pro urceni vyporadaciho podilu je rozhodny stav vlastniho kapitdu druzstva podle
Gcetni zaveérky zarok, v némz ¢lenstvi zaniklo. Pri ur¢ovani vyse vyporédaciho podilu
se neprihliZi ke kapitélu, jenz je v nedélitelném fondu.

3) Narok vyporédaciho podilu je splatny uplynutim 3 (tif) mésici od schvaeni Ucetni
zaveérky zarok, v ném ¢lenstvi zaniklo.

4) Pro Uhradu ¢lenskych vkladi a dalSi majetkové Ucasti na podnikani druzstva byla
stanovena forma pen¢Zitého plnéni - vyporédaci podil se proto uhrazuje v penézich.

Clanek 29. Podil na likvidagénim zistatku

1) Kazdy ¢len druzstva ma narok na podil na maetkovém zustatku, jez vyplyne z
likvidace druzstva pii zaniku druzstva bez pravniho nastupce (likvidacni zastatek).

2) Podil ¢lenanalikvidaénim zastatku je roven spinéné vkladoveé povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil nalikvida¢nim zastatku se vypléci v penézich.

3) Nelzeli pravavsech ¢leni uspokojit zcela, uspokoji se pomeérné. Pokud po uspokojeni
prév vSech ¢lent ohledné podilu na likvida¢nim zastatku ztistanou nerozdéleny jeste
n¢jaké prostiedky z likvidatniho zustatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Clanek 30. Uhrazovaci povinnosti
1) Clen druzstva je povinen prispivat na ztrétu druzstva vzniklou z jeho hospodareni, a to
ve vys stanovené usnesenim ¢lenské schuize.

2) Uhrazovaci povinnost ¢lena na kryti ztra druzstva vsak nemiaZe preséhnout
trojnasobek z&kladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 31. Naroky z odpovédnosti

1) Druzstvo odpovida za zévazky celym svym majetkem. Clenové druzstva neruéi za
zévazky druzstva vaci vetitdum druzstva, vaci druzstvu vSak maji v rozsahu
uvedeném ve stanovach (¢l. 30) a schvaleném ¢lenskou schizi uhrazovaci povinnost
piesahujici ¢lensky vklad nakryti ztrat druzstva.

2) Druzstvo neruci za zavazky statu nebo jinych subjektt préva, pokud by vyslovné
takovou zaruku neprevzalo.

3) Obecné nebo zvléstni odpovédnost za poruseni prava, povinnosti vyplyvajicich ze
vztahtt mezi druzstvem a jeho ¢leny se fidi témito stanovami - zalezitosti stanovami
neupravené se fidi obecné platnymi pravnimi piedpisy.

Clanek 32. Dispozice s bytovym a nebytovym fondem

1) S druzstevnimi byty, uvolnénymi necleny druzstva, disponuje druzstvo na néavrh
predstavenstva.

2) Druzstvo je opréavnéno po piedchozim rozhodnuti ¢lenské schiize prongjmout ¢lenim
druZzstva nebo v dom¢ bydlicim ngemnikam ev. i v domé nebydlicim zgemcam
druzstevni a ostatni nebytové prostory. Nesmi to v3ak byt prostory, které jsou k
provozu domu nebo fungovéni druzstva nutné VyS ngemného stanovi
piedstavenstvo stim, Ze pii rovné nabidce ma ¢len druzstva prednost.
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CAST V.—NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 33. Ngjemni smlouva

1) N§em druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pienechava
svému ¢lenu (n§emci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba n§mu dohodnuta, ma
se zato, Ze smlouva o ngimu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2) Z&ladni podminkou pro vznik préva ¢lena na uzavieni smlouvy o ngmu druzstevniho
bytu je, Ze:

a) ¢len se podili nebo jeho pravni piedchidce se podilel na potizeni bytu dalSim
¢lenskym vkladem zpisobem ave vyS uréené podle téchto stanov a
b) splnuje ostatni podminky podle zékona o obchodnich korporacich atéchto stanov.-

3) Ngemni smlouva musi obsahovat oznageni bytu, jeho prisluSenstvi, rozsah jejich
uzivani a zpasob vypoctu ngiemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo
jelich vysi. Ngemni smlouva musi mit pisemnou formu.

4) Druzstvo je povinno zgjistit ngemci druzstevniho bytu piny a neruSeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

5) Veskeré opravy v byté souvisgici s jeho uzivanim veetné zarizovacich predméti a
naklady spojené s béZnou Udrzbou bytu hradi ngjemce (spole¢ni ngemci), neni-li dale
stanoveno jinak.

6) Druzstvo maze z technickych nebo estetickych divodi stanovit odchylna pravidlia
upravujici zpasob provedeni nékterych oprav nebo bézné Udrzby bytu.

7) Nepostaréli se ngemce druzstevniho bytu o vcéasné provedeni drobnych oprav a
béZnou GdrZbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni n§emce
na jeho naklad samo a poZadovat od n¢j nahradu.

8) N§emce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéirené
osobg, aby k zgjisteni fa&dné udrzby bytu, nebo vyZzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz
a opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu,
nebo provedena instalace a UdrZzba zatizeni pro méieni aregulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZ i odpocet naméienych hodnot. Stgné je povinen umoznit piistup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych piimo druzstvem, a
také umoznit pristup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou soucéasti bytu a patii
druzstvu.

9) Ngemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytetného odkladu druzstvu
potiebu téch oprav v byté, které mé nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

10)N§ emce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpasobil v
dom¢ sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, m& druzstvo préavo po
piedchozim upozornéni ngiemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od né¢ho
nahradu.

11)N§emce druzstevniho bytu nesmi provédét stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez pisemného ozndmeni druzstvu, a to ani na svij néklad. V piipadé
poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ngemce provedené
Upravy azmeény bez odkladu odstranil.

12)V piipadé skonceni ngimu ngemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ngem konci. Byt
je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a
v jeho uzivani. Ngemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jeg pievzal,
odstranit v byt¢ zmeny, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo
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ngemci, Zze odstranéni zmén nezada. Zmeény provedené se souhlasem druzstva
odstrani ngemce, pokud si strany ujednaly, Ze pii skoné¢eni ngmu ngemce uvede byt
do pavodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu,
které nelze odstranit bez nepiiméreného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo
domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

13)N§emce mé pravo chovat v byté zviie, nepasobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim

ngemcam obtiZe nepiimérené poméram v domé. Pokud vyvolé chov zvitete potiebu
zvySenych nékladi na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ngemce tyto naklady
druzstvu.

14)O ngmu druzstevnich nebytovych prostora plati priméiené ustanoveni téchto stanov o

ngmu druzstevnino bytu a ustanoveni obcanského z&koniku o ngmu prostoru
slouziciho k podnikani.

Clanek 34. Ngjemné a ihrada za pInéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

1)

2)

3)

Ngemce druzstevniho bytu je povinen platit ngemné v pomérné vys nékladi a
vydaji za spravu, provoz a technické zhodnoceni druZstevniho domu za stanovené
obdobi a dale Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vys njemného a uhrad za poskytovanad pinéni stanovi podle jinych
pravnich piedpisi a zésad schvaenych ¢lenskou schiizi piedstavenstvo.

Ngemné spolu s Uhradou za poskytovana plnéni se plati zAohové, a to mési¢né
nejpozdéji do 15. (patnéctého) dne piislusného mesice.

4) Vylctovéni zalohy na ngemné za kaendéni rok provede druzstvo se ¢lenem

nejpozdgji do konce ¢ervna nasledujiciho roku.

5) Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uZivanim druzstevniho bytu (druZzstevniho

6)

7)

8)

nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, ato nejpozdgji do 4
(¢tyt) meésica po uplynuti zG¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podlie odst. 4) a 5) je splatny nejpozdéji
do 3 (t¥i) meésict po vylctovéani, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak. Pri vyplaté
pieplatku n§emného nebo Uhrad za pinéni spojena s uZivanim bytu (nebytového
prostoru) ma druzstvo pravo zapocéist své splatné pohledavky vici ngemci
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Nezaplati-li ngemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu na
ngemné a zaohu na poskytovana pinéni do 5 (péti) dni po jeich splatnosti, je
povinen zaplatit druZstvu poplatek z prodieni, resp. arok z prodieni stanoveny jinym
pravnim piredpisem.

Neoznacena platba ngemného nebo Uhrady za poskytované plnéni se pouZije k uhradeé
negstarSi pohledavky druzstva, kterou ma z titulu n§mu tohoto druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytoveého prostoru).

Cést VI. ORGANIZACE DRUZSTVA

Clanek 35. Organy druZstva, spoletna ustanoveni

1)

Orgény druZstva jsou:

a) ¢lenskaschuze;

b) predstavenstvo - 3 (tti) ¢lenové;
c) kontrolni komise - 3 (tti) ¢lenové;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Funkéni obdobi ¢leni organu druzstva je pétileté. Clenové organt druzstva mohou byt
voleni opétovné. Mezi ¢leny predstavenstva a ¢leny kontrolni komise nesmi byt
piibuzenské vztahy.

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou nesucitelné. Na cleny
piedstavenstva se vztahuje zakaz konkurence dle § 710 zakona o obchodnich
korporacich. Clenové kontrolni komise mohou byt podnikateli nebo ¢leny statutarnich
a dozor¢ich organt pravnickych osob s obdobnym predmétem c&innosti jen se
souhlasem predstavenstva.

Kazdému ¢lenu predstavenstva a kontrolni komise nalezi 1 (jeden) hlas. Hlasuje se
verging zvednutim ruky, pokud se v jednotlivych pripadech jedngjici organ neusnese
na hlasovani tajném.

Pokud z&kon o obchodnich korporacich nestanovi jinak, vyZaduje se pro platnost
usneseni ¢lenské schiize, predstavenstva a kontrolni komise jednak jejich radné
svolani, jednak piitomnost nadpolovic¢ni vétsiny ¢lent a souhlas vétsiny pritomnych
¢lend s usnesenim (prosta vétsing).

Clena predstavenstva nebo kontrolni komise mize pred uplynutim funkéniho obdobi
¢lenska schiize odvolat.

Clen predstavenstva a ¢len kontrolni komise muze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak
ucinit v dobg, ktera je pro druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim 1
(jednoho) mesice od doruceni tohoto oznédmeni, neschvdli-li predstavenstvo nebo
kontrolni komise najeho Zadost jiny okamZik zaniku funkce.

V pripadé smrti ¢lena predstavenstva nebo kontrolni komise, odstoupeni z funkce,
odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli nejbliZsi ¢lenska schuze nového
¢lena predstavenstva nebo kontrolni komise.

Clanek 36. Clenska schiize

1)

2)

3)

4)

Clenska schiize je nejvySSim organem druZstva, kde uplatiiuji ¢lenové své prévo fidit
zdezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organi.

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo dle potieby, ngméné jednou za rok. Clenska
schtize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné aespon 10 % (deset procent) ¢leni
druzstva, nebo kontrolni komise. JestliZze piedstavenstvo nesvola ¢lenskou schizi tak,
aby se konala do 30 (tficeti) dnti od doruceni Zadosti, musi byt ¢lenské schiize svolana
osobami nebo kontrolni komisi dle piedchozi véty. Clenové predstavenstva jsou
spole¢né a nerozdilné povinni vydat této osobé najeji Zadost seznam ¢lent, popiipadé
delegata druzstva.

Na ¢lenskou schuzi musi byt pisemné pozvani vSichni ¢lenové druzstva. Pozvanka
musi byt uverginéna na internetovych strankéch druZstva, na informacni desce a
zaddna ¢lenim na adresu nebo e-mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lenu
nejpozdgji 15 (patnact) dni pied zasedanim ¢lenské schuze. Na Zadost 10 % ¢lena
druzstva nebo kontrolni komise zaradi predstavenstvo jimi ur¢enou zéleZitost na porad
jednani ¢lenské schize.

Do vylu¢né ptisobnosti ¢lenské schiize patii:

a) Prijimat ameénit stanovy.

b) Volit aodvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise.

c) Projednévat aschvalovat zpravy predstavenstva o ¢innosti druzstva.

d) Schvaovat plan ¢innosti druZzstva na hospodaisky rok, schvalovat radnou Gcetni
zavérku arozhodovat o uziti zisku a 0 zpasobu Uhrady ztréty.
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€) Rozhodovat o odvolanich a ndamitkach proti usnesenim predstavenstva.

f) Stanovit zdsady pro uréovani vyse ngemného za uzivani bytu /nebytového
prostoru/ a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, zptisob jegjich vyuUctovani a
zpusob placeni. Stanovit vys prispévka do fonda druzstva (¢l. 26).

g) Rozhodovat o zakladnich otédzkéach koncepce rozvoje druzstva.

h) Rozhodovat o pieméné druzstva.

i) Rozhodovat o prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by
znamenala podstathou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu
v predmétu podnikéni nebo ¢innosti druzstva a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich.

j) Rozhodovat o prodgji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitymi vécmi,
ve kterych jsou byty, nebo sbyty; takové rozhodnuti mize c¢lenska schuze
prijmout jen po predchozim pisemném souhlasu vSech ¢lena, ktefi jsou ngemci
v nemovité véci, které se rozhodovani tykd; to neplati, jestlize druzstvu vznikla
povinnost pievést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi clena, ktery je
ngemcem.

k) Rozhodovat o dalSich zaeZitostech tykgjicich se druzstva a jeho ¢innosti, pokud
tak stanovi zékon, stanovy, popiipadé pokud si ¢lenska schiize rozhodovéni o
neékteré véci vyhradila,

5) Neni-li ¢lenské schiize schopna usnéaset se, svola predstavenstvo néhradni ¢lenskou
schuzi tak, aby se konala do 3 (ti) tydna ode dne, kdy se m¢la konat ¢lenské schiize
ptivodné svolanad Nahradni ¢lenska schize musi byt svolana novou pozvankou s
nezménénym poradem jednani. Pozvanka musi byt uverginéna na internetovych
strankach druzstva, informacni desce a zadana ¢lenim na adresu nebo e-mailovou
adresu uvedenou v seznamu ¢lent ngjpozdgji 15 (patnéct) dnu pied konanim ndhradni
¢lenské schiize. Nahradni ¢lenska schiize je schopna usnaset se, i kdyZ neni pritomna
nadpolovi¢ni vétSina ¢lent.

6) Pri hlasovani makazdy ¢len 1 (jeden) hlas. Hlasuje se verging, zvednutim ruky. Clen
druzstva mize pisemné zmocnit jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jg na
¢lenské schuzi zastupovala. Tim nejsou dotéeny predpisy o zastoupeni ze zdkona nebo
na zakladé soudniho rozhodnuiti.

7) O kazdé ¢lenské schuzi se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) Datum amisto konani schuize.
b) P¥ijata usneseni.
c) Vysedky hlasovani.
d) Nepiijaté namitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
e) Prilohy k zapisu, ato:
seznam Ucastnika schiize;
pozvéanka na schuzi;
podklady, které byly piedlozeny k projednédvanym bodam.
8) Kazdy ¢len mé prévo navydani kopie zapisu, véetné vech jeho priloh.

Clanek 37. Rozhodovani per rollam

1) Predstavenstvo druzstva mtZze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schize uskutecni
per rollam.
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2) V ptipadé rozhodovani per rollam zaSle predstavenstvo nebo osoba opréavnéna ke

3)

4)

svolani ¢lenské schiize vdem ¢lenaum pisemny navrh rozhodnuiti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti ajeho odiavodneéni;

b) Ihatu pro doruceni vyjédieni ¢lena, kterd ¢ini 15 (patnact) dnti od doruceni navrhu
¢lenovi druzstva;

c) podklady potiebné pro prijeti rozhodnuti;

d) dasi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve Ihuté podle odst. 3) pism. b) piedstavenstvu druzstva pisemny

souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

5) VyZaduje-li z&kon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno verginou listinou,

musi vyjadieni ¢lena mit formu vefginé listiny, ve které se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.

Clanek 38. Predstavenstvo

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Predstavenstvo je statutéarnim organem druzstva.

Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zdezitostech druzstva, které
nejsou zakonem nebo témito stanovami vyhrazeny jinému organu.

Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schuze a odpovidd ji za svou ¢innost.
Predstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Za
piedstavenstvo jedna piedseda nebo mistopiedseda. Pro pisemné pravni jednani
druzstva je vSak treba spolecného jednani predsedy nebo mistopredsedy
piedstavenstva a jednoho dalSiho ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvo se schézi podle potieby. Musi se sgjit do 10 (deseti) dni od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize najgji vyzvu nedodlo k ndpravé nedostatka.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lenu predsedu druzstva (predstavenstva), a
mistopredsedu, ktery zastupuje predsedu v dob¢ jeho nepiitomnosti. Zastupovanim
mohou byt povéreni | dalSi ¢lenové predstavenstva v ur¢itém poradi stanoveném
predstavenstvem.

Predseda druzstva organizuje a fidi jednani predstavenstva. Organizuje a fidi i béZnou
¢innost druzstva. Predseda spolu s mistopredsedou nebo jinym ¢lenem predstavenstva
zaloZi avedou Ucet druzstva u penézniho Ustavu.

Clanek 39. Kontrolni komise

1)

2)

3)

4)

Kontrolni komise je opréavnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lent druzstva. Odpovida pouze ¢lenské schizi a je nezavisla na ostatnich
organech druzstva. Kontrolni komise ma 3 (tti) ¢leny avoli ze svého stiedu piedsedu.-
Kontrolni komise se povinné vyjadiuje k magetkovym a financnim bilancim, fadné
Gcetni zaverce a navrhu rozdéleni zisku nebo Ghrady ztraty druzstva. Na zjistené
nedostatky upozormiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednéni ndpravy.-
Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o
¢innosti a hospodaieni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skutec¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky pro
hospodaieni nebo postaveni druzstva ajeho ¢lenu.

K jednotlivym ukoniam muze kontrolni komise povétit jednoho nebo vice ¢lena, kteri
v této véci maji opravnéni Zédat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
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CAST VII. HOSPODARENI| DRUZSTVA

Clanek 40. Radné Ggetni zavérka a vyroéni zpréva o hospodaieni

1) Ugetni rok druzstva trva od 1. (prvniho) ledna do 31. (tficatého prvniho) prosince
piislusnénho kalendainiho roku. Prvni U¢etni rok druzstva je rokem nelplnym, ktery
zaciné zapisem do obchodniho rejstiiku a konéi 31. (tiicatého prvniho) prosince téhoz
roku.

2) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Ucetni zavérku. Radna Gcetni zévérka i
zvlastni Ucetni zaveérky se provédéji a podiéhaji kontrole podle obecné zévaznych
prévnich piedpisi.

3) Spolu s fadnou Ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zpusob uziti zisku a Uhrady
ztrdt a vypracuje vyroc¢ni zpravu o ¢innosti druZstva, resp. jeho predstavenstva.
Vyrocni zprévu spolu s fadnou Ucetni zavérkou a ndvrhem na uziti zisku a Uhradu ztrét
piedklada predstavenstvo kontrolni komisi a ¢lenské schazi druzstva. Clenové
druzstva s mohou vyzadat tadnou Ucetni zavérku a navrh na Uhradu ztra k
nahlédnuti. Povinnost zverginovat hlavni Udaje z Gcetni zavérky se fidi obecné
platnymi pravnimi piedpisy, zeména zakonem o Ucetnictvi.

4) Vedeni Gcetnictvi, financni hospodareni a sestavovani majetkovych a finan¢nich
bilanci druZstva se tidi obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

5) Druzstvo zpracovava a prislusnym organum poskytuje Ucetni a statistické vykazy a
Udaje v rozsahu, zpasobem a v terminech stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Clanek 41. Hospodaieni druZstva

1) Druzstvo je povinno spravovat druzstevni majetek s péci radného hospodéie a je za
toto hospodaieni svym ¢lenam odpovédno.

2) Z hospodaieni druzstva v bézném roce, t.j. ze spravy a provozu domovniho majetku
nebo z ostatnich hospodareni druzstva muze vzniknout bud’ zisk nebo ztréta.

3) O zpusobu Uhrady vykézané ztréty ze spravy a provozu domovniho majetku rozhodne
¢lenské schize s prihlédnutim k omezené uhrazovaci povinnosti ¢lent bud’ zvySenim
piispévki c¢lend druzstva do fondu bytového hospodéistvi nebo dotaci ztrat z
nedélitelného fondu nebo kombinaci obou zpisobi.

Clanek 42. Zrudeni alikvidace druzstva

1) Druzstvo se zruduje pravnim jednanim, rozhodnutim orgénu veiginé moci nebo
z dalSich davoda stanovenych zékonem.

2) O dobrovolném zruSeni druZstva rozhoduje ¢lenska schuze. Toto rozhodnuti ¢lenské
schitize musi byt osvédéeno verejnou listinou.

3) Po zruSeni druzstva se vyZaduje likvidace, ledaZe celé jeho jmeéni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li ¢lenské schuize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) Zruduje-li se druzstvo pii preméné, zruduje se bez likvidace dnem Gcinnosti premeny.
Preménou se rozumi fuze, rozdéleni a zmeéna prévni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni predpis.

6) Soud na navrh toho, kdo osvédgi pravni zgem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a
natidi jeho likvidaci, pokud
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a) neni schopno po dobu delSi nez 1 (jeden) rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak
svij Ucel;
b) nemuZe vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;
C) porusuje zavaznym zpusobem ustanoveni obecné zavazného pravniho piedpisu o
hospodaieni se svym majetkem;
d) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu s jinym pravnim piedpisem, zeiména jde-li o
takovou ¢innost, ktera muize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢leni druzstva.
7) V pripadgé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.
8) Dnem, kdy je zruSeno, vstupuje druzstvo do likvidace.
9) P¥i likvidaci druzstva se postupuje podle pravnich predpist.
10)Dokud nejsou uspokojena prava veéritelt, ktefi veas prihlasili své pohledévky, nelze
podil nalikvidacnim zastatku ani ve forme zalohy vyplécet, ani ho jinak pouzit.
11)Konecnou zpravu o prabehu likvidace, ndvrh na pouZiti likvidacniho zastatku a Ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, piedlozi likvidator ke schvédeni ¢lenské schuzi.

CAST VIII. PODNIKANI DRUZSTVA

Clanek 43. Podnikéani druZstva
1) Druzstvo nebylo zalozeno za Ucelem podnikani, nybrz za Gcelem uspokojovani
bytovych a s bydlenim souvisgicich potieb ¢lend bydlicich v domé (bytova
svépomaoc).
2) Presto je druzstvo ve smyslu zékona o obchodnich korporacich obchodni korporaci.

CAST IX. SPOLECNA USTANOVENI

Clanek 44. Spole¢na ustanoveni

1) Rozhodnuti organt druZstva, ktera jsou obecného charakteru a dotykaji se v3ech ¢leni
druzstva, se zverginuji na informacni desce k tomu uré¢ené v prizemi domu a na
internetovych strénkéch druzstva.

2) Rozhodnuti organt druZstva, dotykajici se jen nékterych ¢lena druzstva, se podle
povahy véci oznamuji nebo dorucuji pouze témto ¢lenim osobné nebo doporucenym
dopisem.

3) Magetkové vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny se fidi témito stanovami a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

4) Zaezitosti témito stanovami neupravené se fidi obcanskym zékonikem, z&konem o
obchodnich korporacich, Zivnostenskym zakonem, zakonem o Ucetnictvi, ob¢anskym
soudnim fadem, spréavnim iadem a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

CAST X. PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 45. Odmeénovani ¢lena druZstva

1) Clenové organi druzstva maji nérok za svou préci pro druzstvo na odmény a na
Uhradu vynal ozenych nékladu.
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2) Pausdni odmeéna a jgi pohyblivad slozka prislusi predsedovi, mistopredsedovi a
povérenému ¢lenovi druzstva. Jejich vyS schvaluje na navrh predstavenstva ¢lenska
schize.

3) Pausdni odmena je zAohove splatnd mésiéné piedem a upravuje se podle oficidlng
vyhl&Sené miry inflace nebo deflace.

4) Se ¢lenem organu druzstva musi byt uzaviend pisemna smlouva o vykonu funkce
schvélena ¢lenskou schizi.

Clanek 46. Piechodna ustanoveni

1) Clen druzstva méa pravo po Gplném splaceni kupni ceny za dam ¢&.p. 3157 v Rodopské
ulici, v Praze 4 - Modfanech, na pievod jim uzivaného bytu vcetné souvisgjicich
spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢éstech domu a na pozemku pod domem,
ktery je ve vlastnictvi druzstva, do vlastnictvi v souladu s prislusnymi pravnimi
piedpisy, a to za kupni cenu ve vyS odpovidgjici prislusnému vkladu uhrazenému
¢lenem druzstva — n§emcem za Gcelem koupé budovy v podilu pfipadajicim na byt
prevadény do vlastnictvi ¢lena. Clenu druzstva, kterému byl predmatny byt preveden
do vlastnictvi, se 0 vy& kupni ceny sniZi vklad do druzstva.

2) Clen druzstva je povinen uzaviit pred prevodem vlastnictvi k bytu smlouvu s
druzstvem o vzgemnych pravech a povinnostech pii spravé spolecnych prostor a
zarizeni. Clenska schize stanovi v souladu s pravnimi predpisy podminky této
smlouvy tak, aby byla zajisténa bezpetna sprava téchto prostor a zarizeni.

Clanek 47. Z&vér eéna ustanoveni
1) Stanovy nabyvaji U¢innosti dnem jejich schvaeni ¢lenskou schuzi druzstva.

Clanek 48. Podrizeni serekodifikaci
1) DruZstvo se podfizuje zékonu o obchodnich korporacich jako celku.
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